AYUNTAMIENTO
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PUERTO
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(HUELVA)

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE SERVIRA DE
BASE PARA LA ENAJENACION PUBLICA, MEDIANTE PROCEDIMIENTO ABIERTO
CON VARIOS CRITERIOS DE VALORACION, DE LA PARCELA 12 DEL
PROYECTO DE REPARCELACION (SISTEMA DE COMPENSACION) DEL PLAN
PARCIAL N°5 “EL ENSANCHE” DE ESTA CIUDAD.

|. OBJETO.
Clausula 1.-

Constituye el objeto del presente pliego la enajenacién mediante procedimiento abierto,
con determinacion de criterios varios de valoracion de la oferta econémicamente mas
ventajosa, de la parcela n° 12 del Proyecto de Reparcelacion (Sistema de
Compensacion) del Plan Parcial n° 5 “El Ensanche” de esta Ciudad, situadas en c / Playa
de Castilla, manzana 1B, adjudicada a este Ayuntamiento como aprovechamiento
correspondiente al terreno aportado como cesion obligatoria.

La enajenacion de esta parcela sera independiente y autbnoma, si bien el anuncio de
licitacion podra referirse simultaneamente al resto de parcelas de dicho Proyecto de
Reparcelacion, que igualmente se tiene previsto enajenar.

Clausula 2.-

El nimero maximo de viviendas a ejecutar en el solar es de una vivienda, pues
el mismo se sitla en la manzana 1B del Plan Parcial, en la que se pueden ejecutar un
maximo de 19 viviendas, habiéndose ejecutado ya 14 viviendas, por lo que en dicha
manzana el nimero maximo de viviendas a ejecutar es de cinco viviendas, a saber
una vivienda por cada uno de los solares que se adjudican al Ayuntamiento de Lucena
del Puerto.

Conforme al articulo 17 del Decreto 395/2008, de 24 de junio, por el que se
aprueba el Plan Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012, los suelos procedentes
del 10% de cesion de los aprovechamientos al Ayuntamiento, como es el caso, habran
de destinarse a promociones acogidas a Programas cuyos destinatarios tengan unos
ingresos no superiores a 2,5 veces el IPREM, de forma que la superficie util maxima
de cada vivienda no superard los 70 metros cuadrados; mas 25 metros cuadrados de
garaje y o metros cuadrados de trasteros.



AYUNTAMIENTO
DE
LUCENA DEL
PUERTO
21820
(HUELVA)

Dado que el fin fundamental a que se destinan la parcela objeto de licitacién es la
promociéon de VPO, que constituye una obligacién contractual de caracter esencial, la
venta de dicha parcela esta sujeta a condicion resolutoria para el caso de que no se
edificaren las viviendas de proteccion oficial a que ha lugar.

Clausula 3.-

La descripcion de la parcela, caracteristicas y condiciones urbanisticas, es la siguiente:
PARCEIA NUM.12

Se corresponde con parte de la manzana 1B del Plan Parcial Residencial “EL
Ensanche” de Lucena del Puerto.

Superficie: 111,24 m2s

Linderos: Frente con c¢/ Playa de Castilla; derecha, entrando, la parcela n° 13;
izquierda la parcela n° 11 y fondo, casco urbano.

Edificabilidad: 204,68 m2 techo.

Edificabilidad maxima de la resultante de construir 2 plantas de altura, respetando los
patios minimos establecidos en las NNSS.

Numero maximo de plantas: Dos (2)

Uso: Residencial

Ordenanzas de aplicacion: Las del P.P. num 5 “El Ensanche”

Procedencia: De finca matriz de 12.701,40 m2 propiedad de Construcciones Nueva
Avenida Cona S.L.

Adjudicatario: Se adjudica al Ayuntamiento de Lucena el Puerto.

Cargas: Sin cargas.

. NORMATIVA, PROCEDIMIENTO Y PERFIL DE CONTRATANTE.
Clausula 4.-

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por
lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, ser4 de aplicaciéon la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, el Real Decreto 817/2009,
de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre,
de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas en todo lo que no se oponga a la Ley 30/2007 y esté vigente tras la entrada en
vigor del RD 817/2009; y sus disposiciones de desarrollo; supletoriamente se aplicaran
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las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho
privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regirda por las Normas de Derecho
privado.

Clausula 5.-

Dado que la parcela a enajenar es integrante del patrimonio municipal de suelo, hay
que estar a las especialidades legalmente establecidas al respecto, fundamentalmente en
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Clausula 6.-

El presente contrato serd adjudicado a través de procedimiento abierto con
determinacioén de los criterios de valoracion para la ponderacion de las proposiciones y la
determinacioén de la oferta econdmicamente més ventajosa.

En el procedimiento abierto todo empresario interesado podra presentar una
proposicion, quedando excluida toda negociacion de los términos del contrato con los
licitadores. Respecto a los criterios de valoracion, deben estar directamente vinculados
al objeto del contrato de acuerdo con el articulo 134.1 de la Ley 30/2007.

Clausula 7.-

El orden jurisdiccional contencioso administrativo sera el competente para
conocer y resolver, las cuestiones litigiosas que afecten a la preparacion y
adjudicacion del presente contrato. Por su parte, el orden jurisdiccional civil sera el
competente para conocer y resolver, de cuantas cuestiones litigiosas y las
controversias que surjan entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y
extincion del contrato; todo ello, con independencia de la facultad del Organo
contratante de interpretar el Pliego y de resolver las dudas que ofrezca el cumplimiento
contractual.

Clausula 8.-

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion
relativa a su actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de
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publicidad, el Ayuntamiento de Lucena del Puerto cuenta con el Perfil de Contratante
al que se tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente del Ayuntamiento de Lucena del Puerto.

l1l. TIPO DE LICITACION.
Clausula 9.-

El tipo de licitacion correspondiente al precio de la parcela, sin IVA, es de 15.315,19 €
(Quince mil trescientos quince euros con diecinueve céntimos),de acuerdo con la
valoracion contenida en el expediente en relacion con los baremos econdémicos de
aplicacion de la normativa de VPO que establece una repercusion maxima del precio del
suelo de un 15 % sobre el precio global de licitacion.

Seran automaticamente rechazadas las ofertas que contengan cantidad inferior a
la sefialada o aquéllas ofertas que no rednan todos los compromisos a asumir por el
adjudicatario segun se determine en el Presente Pliego.

IV. GARANTIA PROVISIONAL
Clausula 10.-

Los licitadores deberan constituir una fianza provisional que se fija en el 2 % del
tipo de licitacion.

La fianza provisional en metalico debera ser ingresada directamente en la cuenta
gue a tal efecto sera sefialada a quien la requiera por El Ayuntamiento de Lucena del
Puerto. En el caso de aval bancario o seguro de caucion, deberan ser constituidos a
favor del Ayuntamiento de Lucena del Puerto con anterioridad a la finalizacién del
plazo de presentacion de ofertas. No se admitiran las ofertas de los licitadores que no
hayan prestado la fianza provisional, no siendo subsanable este defecto.

V. CAPACIDAD PARA CONTRATAR Y CRITERIOS DE
SELECCION.

Clausula 11.-
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Sélo podran contratar con el sector publico las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad juridica y de obrar, no estén
incursas en una prohibicion de contratar, y acrediten su solvencia econdmica y
financiera, conforme a lo dispuesto en los articulos 43 y 64 de la Ley 30/2007.

Es causa de nulidad el no reunir las referidas condiciones de aptitud de acuerdo
con el articulo 32 b) de dicha Ley.

Clausula 12.-

El Organo de contratacion tendra alternativamente la facultad de adjudicar el
contrato a la oferta econoOmicamente mas ventajosa, mediante la aplicacion

de los criterios que se establecen a continuacion, sin atender necesariamente al precio de
licitacion, o declarar desierto el procedimiento de enajenacién si estima que ninguna de
las proposiciones presentadas resulta conveniente para el interés publico, sin que quepa
reclamacion alguna por parte de los licitadores.

Clausula 13.-

Los criterios de seleccion para la adjudicacion, con expresion de la puntuacion
maxima que podria otorgarse por cada uno de ellos, son los siguientes:

8.1.- Criterios cuantificables de forma automatica:

La puntuacion maxima a obtener por estos criterios sera de 40 puntos, de acuerdo
con los siguientes criterios:

A) Plazo para terminacion de las obras y entrega de la vivienda, debiéndose
aportar un cronograma al efecto, considerandose en todo caso un periodo maximo de
ejecucion de 18 meses a contar desde el otorgamiento de la escritura publica de
compraventa Hasta 15 puntos. Se valorara de la siguiente forma:

- Ejecucibn en plazo de 18 meses desde la firma de la escritura
PUDINCA. .. ..o 3 puntos.

- Ejecucion en plazo de 15 meses desde la firma de la escritura publica de
compraventa................... 10 puntos.

- Ejecucion en plazo de 12 meses desde la firma de la escritura publica de
compraventa................... 15 puntos.



AYUNTAMIENTO
DE
LUCENA DEL
PUERTO
21820
(HUELVA)

B) Experiencia de la entidad o entidades o grupo de entidades o personas
participes, bien directamente o a través de sociedades, en la promocidn y construccion
de viviendas de proteccién oficial: Hasta 10 puntos. Se valorara en funcién del nimero
de promaciones de VPO construidas y/o promovidas, de la siguiente forma:

- Promociébn y/lo  construccion de hasta 5 promociones de
viviendas..................... 5 puntos.

- Promocion y/o construccion de hasta 10 promociones de
viviendas..................... 10 puntos.

C) Incidencia de la actuacion en el fomento y creacion de empleo local: Hasta 10
puntos. Se valorara en funcién del numero de puestos de trabajo que se creen para la
ejecucion de las obras de construccion de las viviendas entre personas empadronadas
en el municipio de Lucena del Puerto, con una duracion minima de contrato de seis
meses, de la siguiente forma:

- Creacién de entre 1 a 3 puestos de
LU= 0= 1[0 F PP 1 punto.

- Creacion de entre 4 a 6 puestos de
L1210 = 1[0 H PP 4 puntos.

- Creacién de hasta entre 7 y 10 puestos de
L1 0= [0 H PP 10 puntos.

D) Compromiso de subcontratacion de los distintos Oficios ( electricidad,
carpinteria metdlica, transporte de material, fontaneria, compra de materiales etc..) a
emplear en la construccion con empresas de ambito local: Se valorara con un maximo
de 5 puntos, en funcién de las empresas que se contraten de entre aquellas que
tengan su sede en el municipio de Lucena del Puerto, de la siguiente forma:

- Contratacion de hasta 3 eMPreSaS........cocuiuiuieiitiie it e eees 3
puntos.

- Contratacion de 4 empresas en
adelante.... ... 5 puntos.

8.2.- Criterios cuya cuantificacion dependa de un juicio de valor.
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La puntuacion maxima a obtener por estos criterios sera de 20 puntos, de acuerdo
con los siguientes criterios:

A) Propuesta arquitectonica, a nivel de anteproyecto, en la que se valorara el
programa global de las viviendas, la distribucion de las mismas, el tratamiento
homogéneo de todo el conjunto arquitecténico, y la composicion de fachadas y
materiales. Se valorard en un maximo de 10 puntos.

B) Iniciativas de colaboracion con el Excmo. Ayuntamiento de Lucena del Puerto,
en materias urbanisticas, dotacionales, sociales, culturales y/o deportivas: Hasta 5
puntos.

La globalidad de la oferta del licitador que resulte adjudicatario se incorporara al
contenido del contrato de enajenacion y serad de obligado cumplimiento a todos los
efectos en lo que mejore lo dispuesto en este Pliego.

VI. PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION A PRESENTAR
Clausula 13.-

El expediente, con cuantos documentos lo integran estara de manifiesto en la Secretaria
del Ayuntamiento durante VEINTISEIS DIAS NATURALES, contados a partir del siguiente
a la publicacién del anuncio de licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia, y en el Perfil
del Contratante, en horario de 9 a 14 horas.

Clausula 14.-

Durante el plazo sefialado en el articulo anterior, los licitadores presentaran las
proposiciones en tres sobres cerrados, en los que figurara la siguiente inscripcion:
PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN EL PROCEDIMIENTO ABIERTO DE
ENAJENACION DE LA PARCELA NUMERO 12 DEL PROYECTO DE
REPARCELACION (SISTEMA DE COMPENSACION) DEL PLAN PARCIAL NUMERO
5 “EL ENSANCHE” DE LUCENA DEL PUERTO, en la Secretaria del Ayuntamiento, de
10 a 14 horas, de lunes a viernes.

Si el dltimo dia del plazo de presentacion de ofertas fuera sabado o inhabil, se ampliara el
plazo hasta el siguiente dia habil que no sea sabado.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera justificar la fecha de
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imposiciéon del envio en la oficina de correos y anunciar al érgano de contratacion la
remision de la misma mediante telegrama o fax en el mismo dia. Sin la concurrencia de
ambos requisitos no sera admitida la proposicion si es recogida por el érgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo de presentacion.
Transcurridos, no obstante, 10 dias naturales desde la finalizacion del plazo sin haberse
recibido la proposicién, ésta no sera aceptada en ningun caso.

Clausula 15.-

Cada licitador Unicamente podra presentar una oferta, no admitiéndose las
presentadas por personas interpuestas. Tampoco se admitiran la modificacion, variante,
mejora no contemplada en este Pliego ni retirada de la oferta presentada.

En caso de renuncia injustificada previa a la adjudicacion se producird la pérdida de
la fianza depositada.

Clausula 16.-

Las ofertas se presentaran en tres sobres cerrados, que vendran firmados por
los licitadores o persona que los represente, indicando en cada uno de ellos la razén
social y denominacién de la persona o entidad participante, asi como el titulo del
procedimiento de enajenacion.

Los sobres a presentar son los siguientes:

El sobre A que se titulard "DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA" deberé incluir los
siguientes documentos:

A) Acreditacion de la personalidad y capacidad del licitador y del representante, en
Su caso.

Para las personas fisicas sera obligatoria la presentacién de fotocopia compulsada
del D.N.I.

Para las personas juridicas, la capacidad de obrar de los empresarios que fueren
personas juridicas se acreditara mediante la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
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que corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate, conforme al
articulo 61 de la Ley 30/2007.

Asi mismo, las personas juridicas deben aportar documento acreditativo de la
identificacion fiscal de la empresa (C.1.F.).

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran
poder bastanteado de la representacién al efecto.

Debera incluir los documentos que acrediten la solvencia econdmica y financiera
del empresario a través de alguno de los medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro
oficial que corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en

Registros oficiales podran aportar, como medio alternativo de acreditacion, los
libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el
volumen de negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del
contrato, referido a los tres dltimos ejercicios disponibles, en la medida en que se
disponga.

B) Declaracion formulada por el solicitante en la que, bajo su responsabilidad,
manifieste no encontrarse incurso en causa de incapacidad o en prohibiciéon para
contratar con el Sector Publico, otorgada ante una Autoridad administrativa, Notario
publico u Organismo profesional cualificado, de acuerdo con los articulos 49 y 62 de la
Ley 30/2007.

D) Alta en el Impuesto sobre Actividades Econdmicas para la promocion de
viviendas y ultimo recibo, si no goza de exencion, completado con una declaracion
responsable de no haberse dado de baja en la matricula del Impuesto.

E) Justificante acreditativo de figurar inscrito en la Seguridad Social,
especificando la antigliedad.
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F) Certificados de hallarse el licitador al corriente del pago de sus obligaciones
tributarias con la Hacienda Publica del Estado y Auton6mica, y con la Seguridad
Social, emitidos por el Organismo publico competente.

G) Certificacion expedida por la Tesoreria Municipal de estar al corriente en el
pago de sus obligaciones tributarias con el Ayuntamiento de Lucena del Puerto.

H) Acreditacion de la constitucion de la fianza provisional, en metalico mediante
ingreso en cuenta del Ayuntamiento de Lucena del Puerto, o bien mediante aval bancario
0 seguro de caucién a su favor, debiéndose aportar la correspondiente carta de pago o
resguardo.

Respecto a la documentacion administrativa que debe presentarse, en el caso
de que no pueda despacharse dentro del plazo concedido para presentar
proposiciones, se suplird provisionalmente mediante la presentacion de justificante de
tenerla solicitada y declaracion jurada en la que el ofertante, bajo su responsabilidad,
haga constar los extremos que en cada caso correspondan, que el Organo contratante
podra comprobar de oficio en cualquier momento. De cualquier forma, la
documentacion administrativa que faltase debera aportarse por el ofertante antes de la
adjudicacion provisional de la enajenacion a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

El sobre B que se titulard "DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS CUYA
PONDERACION DEPENDA DE UN JUICIO DE VALOR" debera incluir:

a) Propuesta arquitectonica, a nivel de anteproyecto, en la que se valorara el
programa global de las viviendas, la distribucion de las mismas, el tratamiento
homogéneo de todo el conjunto arquitecténico, y la composicién de fachadas y
materiales.

El sobre C que se titulara "DOCUMENTACION RELATIVA A CRITERIOS
EVALUABLES DE FORMA AUTOMATICA" debera incluir:

A) Documentacién en la que se sefiala el plazo para terminacion de las obras y
entrega de la vivienda.

B) Documentacion acreditativa de la experiencia de la entidad o entidades o
grupo de entidades o personas participes, bien directamente o a través de
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sociedades, en la promocién y construccién de viviendas de proteccion oficial.

C) Documentacion en la que se sefiale el nimero de puestos de trabajo que se
creen para la ejecucion de las obras de construccién de las viviendas entre personas
empadronadas en el municipio de Lucena del Puerto, con una duracién minima de
contrato de seis meses.

D) Documentacion en la que se sefiale el compromiso de subcontratacion de los
distintos Oficios ( electricidad, carpinteria metélica, transporte de material, fontaneria,
compra de materiales etc..) a emplear en la construccion con empresas de ambito
local:

VIl MESA DE CONTRATACION Y ADJUDICACION PROVISIONAL
Clausula 17.-

Se constituird una Mesa de Contratacion, en la forma prevista en la Disposicion

Adicional Segunda de la Ley 30/2007 de 30 de octubre de contratos del Sector Publico.
La Mesa estara presidida por el Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue, y formaran parte
de la misma como vocales, un Concejal representante de cada grupo, el Técnico
municipal y la Secretaria de la Corporacion. Los funcionarios podran delegar cuando no
puedan asistir a las sesiones de la mesa. Actuara como Secretario de la Mesa de
Contratacion un empleado del Ayuntamiento.

Clausula 18.-

La Mesa de Contrataciéon se constituira el undécimo dia habil tras la finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones, procedera en acto privado a la apertura
de los Sobres «A» y calificard la documentacion administrativa contenida en los
mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacion presentada.El requerimiento de subsanacién se efectuard por fax o
correo electronico a las direcciones facilitadas por los participantes, bastando como
notificacion del mismo el correspondiente resguardo del envio del fax o correo electrénico.
Las subsanaciones s6lo y exclusivamente se podran presentar en el
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Ayuntamiento de Lucena del Puerto, de 10 a 14 horas, sin que se admitan remisiones por
correo postal.

Si la documentacion contuviese defectos sustanciales o deficiencias materiales no
subsanables, se determinara la exclusion del licitador con expresion de la causa. De igual
forma quedara excluido automaticamente el licitador que en plazo no subsane los errores
que se le hubieran indicado.

Clausula 19.-

Posteriormente, en un plazo maximo de siete dias naturales desde la apertura de
los sobres A, se procedera por la Mesa de Contratacion en acto publico, a la apertura y
examen de los sobres «C», que contienen los criterios cuya ponderacion dependen de un
juicio de valor.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracion de las mismas con arreglo a los
criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.

Clausula 20.-

Reunida de nuevo la Mesa de Contratacion, en acto publico, se dara a conocer
la ponderacion asignada a los criterios dependientes de un juicio de valor. A
continuacion se procedera a la apertura de los sobres «c».

A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacién depende de un
juicio de valor (Sobre «C») y de los criterios cuya ponderacion es automéatica (Sobre
«B»), la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario provisional del contrato.

La adjudicacion provisional del contrato deberé efectuarse en el plazo de quince
dias naturales desde la apertura de las proposiciones; debiendo notificarse la misma a
los licitadores y publicAndose en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de
contratante.

La propuesta de adjudicacion no crea derecho alguno a favor del licitador propuesto
frente a la Administracion. No obstante, cuando el 6rgano de contratacion no adjudique el
contrato de acuerdo con la propuesta formulada debera motivar su decision.

Clausula 21.-
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En caso de empate entre dos o mas solicitantes, este se dirimira de la siguiente
forma:

1°. Se adjudicard la parcela al solicitante que hubiese obtenido mayor
puntuacién en el apartado A) de los criterios de selecciébn cuya ponderacién sea
automatica.

2°. De persistir el empate, se adjudicardn la parcela al solicitante que
hubiese obtenido mayor puntuacion en el apartado B) de los criterios de seleccion
cuya ponderacién sea automatica.

3°. Caso de persistir el empate se adjudicaran al solicitante que mayor

puntuacion haya obtenido en el apartado C) de los criterios de seleccion cuya
ponderacidn sea automatica.

4°. De persistir el empate, se adjudicaran al solicitante que mayor
puntuacion haya obtenido en el apartado D) de los criterios de seleccion cuya
ponderacion sea automatica .

5°. De no poder dirimir el empate con la aplicacion de las reglas anteriores,
se adjudicaran a aquel cuya fecha de entrada de la solicitud sea anterior.

6°. Si aun aplicando las reglas anteriores persistiera el empate, se
adjudicaran por sorteo que se celebrara en el mismo acto.

La adjudicacion provisional se acordarda por el Organo de contratacion en
resolucion motivada, en el plazo méximo de diez dias naturales, a contar desde la
apertura del sobre “C”; el acuerdo debera notificarse a los candidatos o licitadores y
publicarse en el Perfil de Contratante del Ayuntamiento de Lucena del Puerto, en un
plazo no superior a cinco dias habiles desde la fecha de la adjudicacion provisional.

De no dictarse el acuerdo de adjudicacion provisional dentro de plazo, los
empresarios admitidos tendran derecho a retirar su proposicion y a que se les devuelva
o cancele la garantia que hubiesen prestado.
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VIIl. FIANZA Y ADJUDICACION DEFINITIVA.
Clausula 22.-

En el plazo méaximo de ocho dias naturales desde la publicacion en el Perfil de
Contratante de la adjudicacién provisional, el adjudicatario deber& constituir la fianza
definitiva procedente, que se fija en el 5 % del tipo de licitacion del global de la parcela.

El adjudicatario podra aplicar el importe de la garantia provisional a la definitiva o
proceder a una nueva constitucion de esta Ultima, en cuyo caso la garantia provisional
se cancelara simultaneamente a la constitucion de la definitiva.

La fianza definitiva en metdlico debera ser ingresada directamente en la cuenta
que a tal efecto sera sefialada por el Ayuntamiento de Lucena del Puerto. En el caso
de aval bancario o seguro de caucion, deberan ser constituidos a favor del
Ayuntamiento de Lucena del Puerto, y tener validez en tanto que por este no se autorice
su cancelacion.

La devolucion al adjudicatario de la fianza depositada o la cancelacion del aval
bancario o seguro de caucién constituidos, a instancias del mismo, se realizaran una
vez que éste haga entrega de la totalidad de las viviendas y se concedan las pertinentes
licencias de primera ocupacion para todas ellas.

Clausula 23.-

La elevacion a definitiva de la adjudicacion provisional no podra producirse antes de que
transcurran quince dias habiles contados desde aquel en que se produzca la publicacion
de la adjudicacion provisional en el perfil del contratante.

Durante este plazo, el adjudicatario provisional deber& aportar los documentos
acreditativos de estar al corriente con sus obligaciones tributarias y de la Seguridad
Social. Asimismo, podra exigirse motivadamente al adjudicatario que acredite de
nuevo su personalidad y capacidad para contratar.

La adjudicacién provisional debera elevarse a definitiva en el plazo de los diez
dias habiles siguientes a la expiracion del plazo para presentar la documentacion
justificativa por el adjudicatario.

El contrato de enajenacion se perfecciona mediante su adjudicacion definitiva
conforme al articulo 27 de la Ley 30/2007.
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La adjudicacién definitiva del contrato, que en todo caso debera ser motivada,
se notificara a los candidatos o licitadores en un plazo no superior a tres dias desde la
fecha de la adjudicacién definitiva, y se publicara en el Perfil de Contratante del
Ayuntamiento de Lucena del Puerto, y en el Boletin Oficial de la Provincia

La garantia provisional se extinguird automaticamente y serd devuelta a los
licitadores que no hubieran resultado adjudicatarios inmediatamente después de la
adjudicacion definitiva del contrato.

Clausula 24.-

Cuando no proceda la adjudicacion definitiva del contrato al licitador que
hubiese resultado adjudicatario provisional por no cumplir éste las condiciones
necesarias para ello, el Ayuntamiento de Lucena del Puerto declarara decaida la
adjudicacion provisional, sin que por ningun concepto el adjudicatario pueda reclamar
cantidad alguna indemnizatoria. No obstante, antes de proceder a una nueva
convocatoria, el Organo contratante podra efectuar una nueva adjudicacion provisional
al licitador o licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado
clasificadas sus ofertas, siempre que ello fuese posible y que el nuevo adjudicatario
haya prestado su conformidad.

Clausula 25.-

Cuando no se haya presentado ninguna oferta o candidatura, o las ofertas no
sean adecuadas, el Ayuntamiento de Lucena del Puerto podra optar por enajenar la
parcela en las condiciones establecidas en este Pliego por procedimiento negociado,
siempre que el proceso se culmine en el plazo de un afio desde que se adopte el acuerdo
declarando tales circunstancias; o bien por realizar sucesivas licitaciones.

IX. FORMALIZACION DE LA ADJUDICACION Y PAGO.

Clausula 26.-

Dentro del plazo de siete dias naturales a contar desde el siguiente al de la
publicacion de la adjudicacién definitiva en el Perfil de Contratante, se formalizara el

oportuno documento de enajenacion entre el Ayuntamiento de Lucena del Puerto y el
adjudicatario, debiéndose abonar por éste, simultaneamente y en unidad de acto, una
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cuantia correspondiente al 30 % del tipo de licitacion del global de la parcela mas el IVA
correspondiente. ElI comprador, ademas del contrato, debera firmar el presente Pliego
si no estuviera incorporado al documento de enajenacion.

Por otra parte, el adquirente esta obligado a pagar los gastos de publicidad que
haya requerido la licitacion, asi como todos aquellos derivados de la preparacion,
tramitacion y adjudicacion del contrato, en el plazo maximo de un 8 dias naturales
desde la firma del contrato.

Clausula 27.-

En un plazo maximo de tres meses desde la suscripcion del documento de
enajenacion, el adjudicatario debera abonar la cuantia correspondiente al resto del
importe de la adjudicacion mas el IVA correspondiente, pago que se testimoniara
mediante el pertinente documento de abono y recibi a rubricar por las partes.

Una vez aportada justificacion de haber abonado los anteriores extremos, se
procedera al otorgamiento de la correspondiente Escritura Pablica, corriendo todos los
gastos notariales y registrales a cargo del comprador. La elevacion a publico se
realizara en el plazo maximo de cuatro meses desde la publicacién de la adjudicacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia.

Clausula 28.-

La falta de pago de cualquier concepto, parcial o total, asi como la falta de
formalizacion del contrato en plazo por causas imputables al adjudicatario, daran lugar
a la resolucién del mismo, procediendo la incautacion de la garantia definitiva
constituida, del resto de las cantidades entregadas, y de las construcciones e
instalaciones ejecutadas, de acuerdo con la clausula 342 del Pliego.

X.- ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS CONSTRUIDAS
Clausula 29.-

Los requisitos a cumplir por los adquirentes de las viviendas asi como el precio
maximo de venta de las edificaciones resultantes seran aquellos establecidos por el Plan

Concertado de Vivienda y Suelo 2008-2012. aprobado por Decreto 395/2008, de 24 de
junio, su normativa de desarrollo y la demas reglamentacion sectorial sobre la materia.
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El procedimiento de seleccién de los adjudicatarios de las viviendas de proteccion
oficial resultantes de la promocién debera cumplir los principios de publicidad, igualdad
y concurrencia y ser realizara a través del Registro Publico Municipal de Demandantes
de vivienda protegida, que se constituira por el Ayuntamiento de Lucena del Puerto de
acuerdo con lo establecido en la Orden de 1 de julio de 2009, por la que se regula la
seleccion de los adjudicatarios de viviendas protegidas a través de los Registros
Pdblicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad
Autonoma de Andalucia.

El sorteo que, en su caso, se celebre para la adjudicacion de las viviendas se
realizaran en el Salon de Plenos del Ayuntamiento de Lucena del Puerto o en
cualquier otra dependencia municipal que se decida por el Ayuntamiento,
reservandose su Alcalde-Presidente, o la persona en que delegue, la participacion en
cuantos actos del procedimiento estime oportunos, y entre ellos, significativamente el

acto formal de entrega de las llaves de las citadas viviendas.

XI. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.
Clausula 30.-

El adjudicatario esta obligado a destinar la parcela adquiridas a la promocion de
VPO, de la forma prevista en el presente Pliego y en las condiciones en él expresadas.
Por otra parte, estara obligado a cumplir las propuestas de ordenacion
recogidas en el anteproyecto presentado en la licitacion.

El comprador debe presentar proyecto basico y de ejecucion de todas las
viviendas y anejos, y solicitar la preceptiva licencia de obras de la globalidad, en un plazo
no superior a tres meses desde la publicaciéon de la adjudicacion definitiva en el citado
Perfil de Contratante.

Todas las obras de construccion, lo que incluye la de las viviendas, sus garajes y
sus trasteros deberan quedar terminadas en un plazo maximo de dieciocho meses a
contar desde el dia siguiente al de la notificacion de la concesion de la licencia de obras
solicitada, lo que se acreditara mediante la presentacion del oportuno certificado final de
obras debidamente visado.
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Clausula 31.-

El adjudicatario debe hacer constar, en los contratos privados y en las escrituras
publicas de venta de las viviendas a construir, todas aquellas clausulas obligatorias,
prohibiciones y limitaciones propias de las viviendas de proteccion oficial establecidos
por los Planes de Vivienda y Suelo Estatal y Autonémico aplicables, su normativa de
desarrollo y la demas reglamentacion sectorial sobre la materia.

Asi mismo, se compromete a cumplir fielmente con todas las obligaciones que la
normativa en materia de vivienda le imponga como promotor.

En todos los anuncios que se hagan de la promocion en los medios de
comunicacion, mediante publicidad oral o escrita, asi como en vallas y demas soportes
publicitarios, debera figurar junto con el nombre del promotor, la expresion “En
colaboracién con el Excmo. Ayuntamiento de Lucena del Puerto”.

Clausula 32.-

Aparte del pago del precio con el IVA y del abono de los gastos de publicidad,
licitacion, notariales y registrales, cualesquiera licencias, autorizaciones, aranceles,
impuestos, arbitrios, tasas y tributos de cualquier clase o naturaleza del Estado,
Comunidad Autbnoma o Municipio y cualesquiera otros conceptos analogos que se
deriven del procedimiento licitatorio, de la compraventa y de la elevacion a publico de la
misma, seran de cuenta y cargo de la parte compradora.

Clausula 33.-

El comprador contrae la obligacion de no transmitir la parcela a un tercero, sin la
autorizacion previa y expresa del Ayuntamiento de Lucena del Puerto. En el supuesto de
gue el Ayuntamiento autorizare dicha transmision, el adquirente debera asumir todas y
cada una de las obligaciones contenidas en este Pliego, y especialmente las relativas al
pago del precio y al cumplimiento de las propuestas de ordenacion recogidas en el
anteproyecto presentado en la licitacion y que sirven de base para la adjudicacion.

XI. RESOLUCION DEL CONTRATO Y PENALIZACIONES.
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Clausula 34.-

El contrato quedard resuelto de pleno derecho y con trascendencia real a
instancias del Ayuntamiento de Lucena del Puerto, por las siguientes causas:

a) Por la no construccion de las viviendas de proteccion oficial y sus anejos,
0 por la no obtencion de la calificacion definitiva como VPO por causas
imputables al adjudicatario.

b) Por la falta parcial o total del pago del precio o de cualquiera de los gastos
gue deba sufragar el comprador.

C) Por la no formalizacion del contrato en plazo.

d) Por incumplimiento del adjudicatario de cualquiera de los compromisos
asumidos o de las obligaciones sefialadas en el presente Pliego, siempre
gue dicho incumplimiento afecte gravemente al objeto del contrato.

e) Por cualesquiera causa legalmente establecida no contemplada
expresamente en este Pliego, pero que resultare de pertinente aplicacion.

La Resolucién por cualquiera de las causas referidas requiere la constatacion
por parte del Pleno del Ayuntamiento de Lucena del Puerto, previa tramitacion de
expediente contradictorio, con audiencia al adjudicatario de 10 dias, instruido al efecto.

Clausula 35.-

Como consecuencia de la Resoluciéon del contrato por cualquiera de las causas
anteriormente mencionadas, el dominio pleno de la parcela objeto de la enajenacion
revertird autométicamente y con caracter retroactivo al Patrimonio del Ayuntamiento de
Lucena del Puerto, que las volvera a inscribir a su favor en el Registro de la Propiedad de
conformidad con lo dispuesto en la Ley Hipotecaria, su Reglamento de desarrollo y
demas normativa de aplicacién, con sélo acreditar, ante el Registro, el cumplimiento de la
condicion resolutoria mediante el pertinente acuerdo del pleno del Ayuntamiento de
Lucena del Puerto que asi lo declare, o por cualquiera de los medios de prueba admitidos
en Derecho.
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El Adjudicatario de la parcela autoriza a la reinscripcion en el Registro de la
Propiedad de la titularidad de las mismas, para lo cual desde el momento de la
formalizacion del contrato presta su consentimiento a tal fin, una vez acaecida
cualquiera de las causas de Resolucion del contrato referidas.

Asi mismo, expresamente consiente en que el Ayuntamiento de Lucena del
Puerto haga suyos la totalidad del precio pagado, asi como de la urbanizacion,
edificaciones, construcciones e instalaciones ejecutadas en la parcela, sin derecho
alguno a recibir indemnizacién alguna por ello una vez acaecida cualquiera de las
causas de Resolucion del contrato referidas.

Clausula 36.-

La demora injustificada en la finalizacion de los trabajos sobre el plazo final
establecido en la clausula 30?%, llevara consigo una penalizacion de 3 euros por
vivienda y dia laborable de retraso, en concepto de dafios y perjuicios.

Concluidas todas las obras, una vez constatada la demora por el Pleno del Ayuntamiento
de Lucena del Puerto, se cuantificara el sumatorio de la pena a entregar al Ayuntamiento,
previa la tramitacién de expediente contradictorio instruido al efecto.

En todo caso se consideraran justificados los debidos a caso fortuito y fuerza
mayor.

Siempre que la promotora considere que se han producido causas justificadas
de retraso, procedan de donde procedan, las comunicara al Ayuntamiento de Lucena
del Puerto, dentro de los 5 dias siguientes al momento en que se hubieran producido.

Recibida la comunicacién, el Ayuntamiento evaluara si procede la estimacion de
retraso justificado.

Por otra parte, los incumplimientos del adjudicatario de cualquiera de los
compromisos asumidos o de las obligaciones sefaladas en el presente Pliego,
siempre que dichos incumplimientos no afecten gravemente al objeto del contrato, y
entre los que se incluyen expresamente los relativos a la seleccion de los
adjudicatarios, publicidad de las viviendas y firma de los contratos de venta de las
mismas, una vez constatados por Pleno del Ayuntamiento de Lucena del Puerto,
previa la tramitacion de expediente contradictorio instruido al efecto, se gravaran con
penalizacion desde 300 Euros hasta el 1 % del importe global de la enajenacién, a
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entregar al Ayuntamiento de Lucena del Puerto, en concepto de dafios y perjuicios.

En la ciudad de Lucena del Puerto a 22 de octubre de 2009.
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